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考点 2 投资性房地产的确认与计量

（一）投资性房地产

的确认

1.投资性房地产的确认条件（确认=定义+条件）

（1）与该投资性房地产有关的经济利益很可能流入企业

（2）该投资性房地产的成本能够可靠地计量

2.投资性房地产的确认时点

（1）对已出租的土地使用权、已出租的建筑物：为租赁期开始日，即土地使用权、

建筑物进入出租状态、开始赚取租金的日期

【提示】但对企业持有以备经营出租的空置建筑物，董事会或类似机构作出书面决议，

明确表明将其用于经营出租且持有意图短期内不再发生变化的，即使尚未签订租赁协

议，也应视为投资性房地产。

（2）对持有并准备增值后转让的土地使用权：为企业将自用土地使用权停止自用、

准备增值后转让的日期

（二）投资性房地产

的计量

初始计量均为成本模式

后续计量分为成本模式和公允价值模式两种

成本模式是指投资性房地产的初始计量和后续计量均采用实际成本进行核算（与固定

资产核算相同）

【提示】计提折旧或摊销；计提减值

2.公允价值模式是指投资性房地产初始计量采用实际成本核算，后续计量按照投资性

房地产的公允价值进行计量（与交易性金融资产相同）

【提示 1】不计提折旧或摊销；不计提减值

【注意 1】同一企业只能采用一种模式对所有投资性房地产进行后续计量，不得同时

采用两种计量模式

【注意 2】企业可以从成本模式变更为公允价值模式，已采用公允价值模式不得转为

成本模式

（三）投资性房地产

的会计科目设置

1.成本模式科目设置

投资性房地产

投资性房地产累计折旧

投资性房地产累计摊销

其他业务收入

其他业务成本

2.公允价值模式科目设置

投资性房地产——成本

投资性房地产——公允价值变动

公允价值变动损益

其他业务收入

其他业务成本


