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专题二 物权法律制度

本专题大多数考点都要求准确理解，学习难度其实并不大，在 2022 年的考试中，预估分值

是 15 分左右，重点关注简答题或综合题。

1、（单选题）根据物权法律制度的规定，下列关于更正登记与异议登记的表述中，正确的

是( )。

A.提起更正登记之前，须先提起异议登记

B.更正登记的申请人可以是权利人，也可以是利害关系人

C.异议登记之日起 10 日内申请人不起诉的，异议登记失效

D.异议登记不当造成权利人损害的，登记机关应承担损害赔偿责任

【答案】 B

【知识点回顾】

(1) 更正登记

权利人、利害关系人认为不动产登记簿记载的事项错误的，可以申请更正登记。不动产登记

簿记载的权利人书面同意更正或者有证据证明登记确有错误的，登记机构应当予以更正。

(2)异议登记

不动产登记簿记载的权利人不同意更正的，利害关系人可以申请异议登记。登记机构予以异

议登记，申请人自异议登记之日起 15 日内不提起诉讼的，异议登记失效。异议登记不当，

造成权利人损害的，权利人可以向申请人请求损害赔偿。

2、（多选题）乙拾得甲丢失的手机，以市场价 500 元转让给不知情的旧手机经销商丙。根

据物权法律制度的规定，下列表述中，正确的有( )。

A.乙拾得手机后，甲即丧失了手机的所有权

B.乙将手机转让给丙的行为属于无权处分

C.甲有权请求乙给予损害赔偿

D.甲有权请求丙返还手机，但应向丙支付 500 元

【答案】 BC

【解析】(1) 选项 AB:乙不能取得遗失物的所有权，乙将手机转让给丙的行为属于无权处分;

(2) 选项 CD:该遗失物通过转让被他人占有的，权利人有权向无处分权人(乙)请求损害赔

偿，或者自知道或者应当知道受让人之日起 2 年内向受让人(丙)请求无偿返还原物;但是，

受让人通过拍卖或者向具有经营资格的经营者购得该遗失物的，权利人请求返还原物时应当

支付受让人所付的费用。

【知识点回顾】

1.拾得遗失物，应当返还权利人。遗失物自发布招领公告之日起 1 年内无人认领的，归国家

所有。

2.权利人领取遗失物时，应当向拾得人或者有关部[门支付保管遗失物等支出的必要费用。

3.权利人悬赏寻找遗失物的，领取遗失物时应当按照承诺履行义务。

4.所有权人或者其他权利人有权追回遗失物。该遗失物通过转让被他人占有的，权利人有权

向无处分权人请求损害赔偿，或者自知道或者应当知道受让人之日起 2 年内向受让人请求返

还原物;但是，受让人通过拍卖或者向具有经营资格的经营者购得该遗失物的，权利人请求
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返还原物时应当支付受让人所付的费用。权利人向受让人支付所付费用后，有权向无处分权

人追偿。

3、（多选题）甲、乙、丙、丁、戊、庚六人对一台挖掘机按份共有，甲的份额是 2/3,其余

五人的份额各为 1/15。根据物权法律制度的规定，没有特别约定时，下列转让挖掘机的行

为中，有效的有( )。

A.甲将挖掘机转让给辛，乙、丙、丁、戊、庚均表示反对

B.甲、乙将挖掘机转让给辛，丙、丁、戊、庚均表示反对

C.乙、丙、丁、戊、庚将挖掘机转让给辛，甲表示反对

D.丙、丁、戊、庚将挖掘机转让给辛，甲、乙均表示反对

【答案】 AB

【知识点回顾】

(1)对内效力

管理权有约定按约定;没有约定或者约定不明确的，共享。共有人对共有物的管理费用以及

其他负担,有约定的,按约定;没有约定或者约定不明确的,按照其份额负担。

(2)对外效力

因共有的不动产或者动产产生的债权债务,在对外关系上,共有人享有连带债权、承担连带债

务,但是法律另有规定或者第三人知道共有人不具有连带债权债务关系的除外。

(3)共有物的处分

处分共有的不动产或者动产以及对共有的不动产或者动产作重大修缮、变更性质或者用途的,

应当经占份额 2/3 以上的按份共有人同意，但是共有人之间另有约定的除外。

4、（多选题）甲、 乙、丙、丁按份共有某商铺，各自份额均为 25%。因经营理念发生分歧，

甲与丙商定将其份额以 100 万元转让给丙，并通知了乙、丁。乙与戊约定将其份额以 120

万元转让给戊，但未通知甲、丙、丁。根据物权法律制度的规定，下列表述中，正确的有( )。

A.乙、丁对甲的份额享有优先购买权.

B.甲、丙、丁在同等条件下对乙的份额享有优先购买权

C.如果甲、丙、丁均对乙的份额主张优先购买权，三人可协商确定各自购买的份额

D.甲、丙、丁可以其优先购买权受到侵害为由，仅请求人民法院认定乙与戊之间的份额转让

合同无效

【答案】BC

【知识点回顾】

1、按份共有人可以转让其享有的共有的不动产或动产份额，其他共有人在同等条件下有优

先购买权。

2、按份共有人转让其共享的共有的不动产或动产份额，应当及时通知其他共有人，让其在

合理期限内（通关送达或应当知道之日起 15 日）行使优先购买权。

3、以优先购买权受到分割为由起诉，人民法院不支持的情况包括：

（1）未在规定的期限内；

（2）仅请求撤销转让合同或认定合同无效；

5、（多选题）根据物权法律制度的规定，下列用益物权中，自登记时设立的有( )。
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A.建设用地使用权

B.土地承包经营权

C.居住权

D.地役权

【答案】 AC

【知识点回顾】

1、用益物权是对他人所有之物享有占有、使用、收益为内容的限制物权。

2、用益物权包括：土地承包经营权、建设用地使用权、宅基地使用权、居住权和地役权。

3、土地承包经营权、地役权自合同生效时设立；

6、（单选题）根据《民法典》的规定，下列财产中，可用于设立抵押权的是( )。(2020

年)

A.土地所有权

B.被人民法院查封的车辆

C.所有权有争议的房屋

D.正在建造的船舶

【答案】 D

【知识点回顾】

下列财产不得抵押：

(1)土地所有权;

(2)宅基地、自留地、自留山等集体所有土地的使用权，但是法律规定可以抵押的除外;

(3)学校、幼儿园、医疗机构等为公益目的成立的非营利法人的教育设施、医疗卫生设施和

其他公益设施;.

(4)所有权、使用权不明或者有争议的财产;

(5)依法被查封、扣押、监管的财产;

7、（单选题）王某和赵某为担保借款签订了一份抵押合同。根据法律行为的分类,该抵押合

同属于( )。(2021 年)

A.单方法律行为

B.非要式法律行为.

C.从法律行为

D.实践法律行为

【答案】 C

【知识点回顾】

1.设立抵押权，当事人应当采用书面形式订立抵押合同。抵押合同属于双方民事法律行为、

要式合同、诺成合同、从合同。

2.抵押担保的范围包括主债权及利息、违约金、损害赔偿金和实现抵押权的费用。抵押合同

另有约定的,按照约定。

3.抵押权人在债务履行期限届满前，与抵押人约定债务人不履行到期债务时抵押财产归债权

人所有的，只能依法就抵押财产优先受偿。
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8、（单选题）根据《民法典》的规定，以下列财产设定抵押的，抵押权自登记时设立的是( )。

(2021 年)

A.正在建造的厂房

B.远洋运输船舶

C.未加工的钢管

D.挖掘机

【答案】 A

【知识点回顾】

1.以动产抵押的，抵押权自抵押合同生效时设立;未经登记，不得对抗善意第三人。

9、（单选题）甲企业将其现有的以及将有的生产设备、原材料、半成品、产品一并抵押给

乙银行，但未办理抵押登记。抵押期间，甲企业未经乙银行同意以合理价格将一批产品出售

给知情的丙公司，丙公司已支付价款并已交付。后甲企业不能向乙银行履行到期债务，乙银

行拟行使抵押权。根据《民法典》的规定，下列关于该抵押权效力的表述中，正确的是( )。

(2018 年)

A.该抵押权已成立且可以对抗知情的丙公司

B.该抵押权因未办理抵押登记而不能成立

C.该抵押权因抵押物不特定而不能成立

D.该抵押权已成立但不得对抗丙公司

【答案】D

【解析】 (1) 在浮动抵押中，抵押权自抵押合同生效时设立; (2) 在浮动抵押中，无论是

否办理了抵押登记，均不得对抗正常经营活动中已支付合理对价并取得抵押财产的买受人

(无论丙公司是否知情)。

【知识点回顾】

1.企业、个体工商户、农业生产经营者可以将现有的以及将有的生产设备、原材料、半成品、

产品抵押,债务人不履行到期债务或者发生当事人约定的实现抵押权的情形，债权人有权就

抵押财产确定时的动产优先受偿。

2.抵押权人应当向抵押人住所地的市场监督管理部门办理登记。

3.抵押权自抵押合同生效时设立;未经登记，不得对抗善意第三人。

4.动产浮动抵押无论是否办理抵押登记，均不得对抗正常经营活动中已支付合理价款并取得

抵押财产的买受人。

10、（判断题）留置权人无权收取留置财产的孳息。( ) (2021 年)

【答案】×

【知识点回顾】

1、质权人有权收取质押财产的孳息，但合同另有约定的除外。所收取的孳息应当首先充抵

收取孳息的费用。

2、留置权人有权收取留置财产的孳息，所收取的孳息应当首先充抵收取孳息的费用。
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11、（判断题）以现有的以及将有的应收账款出质的，质权自办理出质登记时设立。( ) (2020

年)

【答案】√

【知识点回顾】

1.当事人应当采用书面形式订立质押合同。动产质权自出质人交付质押财产时设立。

2、不动产、建设用地使用权可以抵押，但不能质押。股权、应收账款等权利可以质押，但

不能抵押。

12、（多选题）根据物权法律制度的规定，下列权利出质的，质权自交付权利凭证时设立的

有( )。

A.可以转让的基金份额

B.可以转让的注册商标专用权

C.仓单

D.存款单

【答案】 CD

【知识点回顾】

1、以汇票、本票、支票、债券、存款单、仓单、提单出质的，质权自权利凭证交付质权人

时设立;没有权利凭证的，质权自办理出质登记时设立。

13、（多选题）根据物权法律制度的规定,债务人有权处分的下列权利中,可以设定权利质押

的有( )。(2018 年)

A.建设用地使用权

B.可以转让的基金份额

C.房屋所有权

D.现有的以及将有的应收账款

【答案】 BD

【解析】选项 AC:可以设定抵押，但不能设定权利质押。

【知识点回顾】

1、不动产、建设用地使用权可以抵押，但不能质押。股权、应收账款等权利可以质押，但

不能抵押。

2、债务人或者第三人有权处分的下列权利可以出质:

(1)汇票、本票、支票;

(2)债券、存款单;

(3) 仓单、提单;

(4)可以转让的基金份额、股权;

(5)可以转让的注册商标专用权、专利权、著作权等知识产权中的财产权;

(6)现有的以及将有的应收账款;

14、（单选题）根据物权法律制度的规定，下列物权变动中，以登记为生效要件的是( )。

A.设定地役权
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B.转让土地承包经营权

C.在生产设备上设定抵押权

D.设立建设用地使用权

【答案】 D

【解析】(1) 选项 ABC:登记对抗; (2) 选项 D:建设用地使用权自登记时设立。

【知识点回顾】

动产

一般动产的所有权 交付生效

船舶、航空器、机动车的所有权 交付生效，登记对抗

动产的抵押权 登记对抗

动产的质权 交付生效

不动产

房屋的转让、抵押

登记生效
建设用地使用权的设立、转让、抵押

海域使用权的抵押

居住权的设立

土地承包经营权的设立
登记对抗

地役权的设立

权利质押

可以转让的基金份额、股权

登记生效可以转让的知识产权中的财产权

现有的以及将有的应收账款

票据、债券、存款单、仓单、提单 交付（登记）生效

15、（多选题）根据物权法律制度的规定，下列权利中，可以设定在动产之上的有( )。

A.抵押权

B.所有权

C.质权

D.留置权

【答案】 ABCD

【知识点回顾】

1、留置权的行使对象仅限于动产，而且必须是债权人已经合法占有的债务人的动产。

16、（多选题）2021 年 4 月 1日，赵某向钱某借款，双方签订了借款合同。赵某请李某和

孙某为该笔债务提供担保。4 月 4 日，钱某与李某签订抵押合同，以李某所有的一套房屋为

抵押物，双方办理了抵押登记。4 月 5 日，孙某为该笔借款提供连带责任保证。借款期限届

满，因赵某拒绝还款，钱某向李某提出行使抵押权，并请求孙某承担保证责任。根据担保法

律制度的规定，下列关于当事人权利义务的表述中，正确的有( )。 (2021 年)

A.钱某必须先行使抵押权，再要求孙某承担保证责任

B.孙某享有先诉抗辩权

C.孙某承担保证责任后，有权向赵某进行追偿

D.李某承担担保责任后，有权向赵某进行追偿

【答案】 CD
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【解析】(1) 选项 A:当事人未约定担保物权实现的顺序且物的担保由第三人提供，债权人

可以选择先就物的担保实现债权，也可以选择直接请求保证人承担保证责任; (2) 选项 B:

孙某为该笔借款提供的是连带责任保证，不享有先诉抗辩权; (3) 选项 CD:在共同担保中，

提供担保的第三人(孙某、李某)承担担保责任后，有权向债务人(赵某)追偿。

【知识点回顾】

被担保的债权有物的担保又有人的担保，债权人实现债权是有约定按约定，没约定按下面方

法处理：

1.债务人自己提供物的担保的，债权人应当先就该物的担保实现债权。

2.第三人提供物的担保的，债权人可以就物的担保实现债权，也可以请求保证人承担保证责

任。提供担保的第三人承担担保责任后，有权向债务人追偿。

17、（单选题）赵某遗失一块手表，钱某拾得后将其放在办公桌上，并张贴了招领公告。孙

某盗走该手表，卖给了不知情的李某，李某取得该手表后将其出质于周某。根据物权法律制

度的规定，下列表述中，不正确的是( )。

A.钱某对手表的占有属于无权占有

B.孙某对手表的占有属于他主占有

C.李某对手表的占有属于自主占有

D.周某对手表的占有属于直接占有

【答案】 B

【解析】选项 B:孙某对手表的占有属于自主占有，而非他主占有。

【知识点回顾】

占有的分类：

1、有权和无权；2、善意和恶意；3、自主和他主（承租人、借用人、保管人、质权人）；4、

直接和间接（不直接占有，基于一定法律关系而对事实上占有其物之人有返还请求权，如出

质人、出租人）

18、（单选题）李某在自家院子紧挨邻居赵某房屋的一角开挖地窖，因地窖很深，极可能危

及赵某房屋的安全。根据物权法律制度的规定，赵某可行使的物权保护方法是( )。

A.确认物权

B.赔偿损失

C.消除危险

D.排除妨害

【答案】 C

【知识点回顾】

物权的保护：

1、标的物返还请求权；2、妨害排除请求权（妨害包括不限于停车于他人车库，占用他人的

房子等）；3、消除危险请求权；
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