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专题五 合同法律制度

【例题 1· 2020A综合题】 2018年 1月，陈某、王某、林某共同出资设立甲普通合伙企业（以

下简称“甲企业”）。合伙人一致决定，由陈某执行合伙企业事务，并约定，标的额超过 50

万 元的交易，包括借贷，需经全体合伙人一致同意。

2018 年 10月，为扩大合伙企业经营规模，陈某未经其他合伙人同意，代表甲企业向善意的

郑 某借款 100万元，双方签订借款合同，约定借款期限为 1年，月利率为 2%，陈某的朋友

李某应 陈某的请求向郑某出具书面保证书，承诺为甲企业的借款提供连带责任保证，郑某

欣然接受。

陈某的另一朋友蔡某与郑某签订抵押合同，以其车辆为该借款提供抵押担保，但未办理抵押

登记。

2019年1月，经陈某、王某同意，林某退出合伙企业。同月，赵某加入合伙企业。

2019年10月，借款期满，甲企业无力清偿借款本息，郑某以甲企业、陈某、王某、林某、赵

某、李某、蔡某为被告，向法院提起诉讼，请求甲企业清偿借款本息，陈某、王某、林某、

赵 某对该债务承担无限连带责任，请求李某对该债务承担保证责任，请求实现在蔡某抵押

车辆上 设立的抵押权。对于郑某的诉讼请求，王某抗辩称：陈某代表甲企业向郑某的借款，

超出了甲企业对陈某的交 易限制，该借款合同应属无效，应按照合同成立时 1年期贷款市

场报价利率的 4倍计算利息。 林某抗辩称：自己已经退出甲企业，无须对该借款承担无限

连带责任。赵某抗辩称：自己在借 款合同签订之后才加入甲企业，无须对该借款承担无限

连带责任。李某抗辩称：（1）自己未 曾与郑某签订保证合同，无须承担保证责任；（2）

即使保证成立，郑某也应先实现在蔡某车 辆上设立的抵押权。蔡某抗辩称：车辆抵押未办

理登记，抵押权未设立。 已知：郑某与李某、蔡某就实现担保权利的顺序未作约定。

【要求】根据上述资料和合伙企业、合同、担保法律制度的规定，不考虑其他因素，回答下

列 问题：

（1）借款合同是否有效？说明理由。

（2）林某抗辩是否成立？说明理由。

（3）赵某抗辩是否成立？说明理由。

（4）李某抗辩（1）是否成立？说明理由。

（5）李某抗辩（2）是否成立？说明理由。

（6）蔡某抗辩是否成立？说明理由。

（1）

【答案】借款合同有效。根据合伙企业法律制度规定，合伙企业对合伙人执行合伙事务以及

对 外代表合伙企业权利的限制，不得对抗善意第三人。

（2）

【答案】林某抗辩不成立。根据合伙企业法律制度规定，退伙的普通合伙人对基于其退伙前

的 原因发生的合伙企业债务，应当承担无限连带责任。

（3）

【答案】赵某抗辩不成立。根据合伙企业法律制度规定，新入伙的普通合伙人对入伙前合伙

企 业的债务承担无限连带责任。

（4）

【答案】李某抗辩（1）不成立。根据规定，第三人单方以书面形式向债权人作出保证，债

权 人接收且未提出异议的，保证合同成立。
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（5）

【答案】李某抗辩（2）不成立。根据规定，被担保的债权既有物的担保又有人的担保的，

债 务人不履行到期债务或者发生当事人约定的实现担保物权的情形，债权人应当按照约定

实现债 权；没有约定或者约定不明确，债务人自己提供物的担保的，债权人应当先就该物

的担保实现 债权；第三人提供物的担保的，债权人可以就物的担保实现债权，也可以请求

保证人承担保证 责任。

（6）

【答案】蔡某抗辩不成立。根据规定，以动产抵押的，抵押权自抵押合同生效时设立；未经

登 记，不得对抗善意第三人。

【例题 2· 2020B简答题】 2019年 3月 1日，王某向李某购买一套二手房，双方签订买卖合

同 约定：房屋总价款 200万元；合同签订当日，王某须向李某交付定金 40万元；合同签订

后 15 天内，王某交付购房款 30万元，剩余款项在 2019年 3月 31日前付清；任何一方违

约致使合同 目的不能实现，须按合同总价款的 20%向对方支付违约金。

合同签订当日，王某将 30万元作为定金交付给李某。 2019年 3月 10日，王某向李某交付

购房 款 30万元。

2019 年 3月 20日，李某告知王某，其 3日前和陈某签订该房屋买卖合同，并已将房屋转移

登 记给陈某。因违约赔偿纠纷，王某于 2019年 4月 15日向法院提起诉讼，请求事项如下：

（1）解除与李某签订的房屋买卖合同；（2）李某返还 30万元购房款及其利息；（3）李某

双倍 返还定金 80万元；（4）李某支付违约金 40万元。

李某答辩如下：（1）定金应为实际交付的数额 30万元，双倍返还定金数额应为 60万元；

（2）王某不能同时主张定金和违约金责任。

【要求】根据上述资料和合同、担保法律制度的规定，不考虑其他因素，回答下列问题：

（1）李某抗辩（1）是否成立？简要说明理由。

（2）李某抗辩（2）是否成立？简要说明理由。

（1）

【答案】李某抗辩（1）成立。根据规定，实际交付的定金数额多于或者少于约定数额的，

视 为变更约定的定金数额。本案中虽然当事人双方约定定金为 40万元，但合同签订当日，

王某 将 30万元作为定金交付给李某，李某接受，因此视为对约定的定金数额的变更。因此，

变更后 的定金数额为 30万元，双倍返还定金数额应为 60万元，李某的抗辩理由成立。

（2）

【答案】李某抗辩（2）成立。根据规定，当事人既约定违约金，又约定定金的，一方违约 时，

对方可以选择适用违约金或者定金条款，但不得同时适用，因此李某抗辩（2）成立。

【例题 3· 2020C简答题】周某向吴某租赁其名下的房产，房屋租赁合同签订租期 3年，月

租 金 1万，后吴某打算将房屋出售，于当年 9月 1日告知周某，周某未做表示。 9月 18

日，吴某将房屋出售给自己的舅舅高某。

高某要求周某搬出房屋，周某起诉至法院，告吴某损害自己的优先购买权，吴某抗辩如下：

（1）吴某已经将房产出售给自己的舅舅高某，周某无优先购买权；

（2）吴某已经提前告知周某，周某在 15天内未做购买表示。

【要求】根据上述资料和合同法律制度的规定，不考虑其他因素，回答下列问题：

（1）吴某对周某的抗辩理由（1）是否成立？简要说明理由。

（2）吴某对周某的抗辩理由（2）是否成立？简要说明理由。
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（3）高某是否有权要求周某搬出房屋？简要说明理由。

（1）

【答案】吴某对周某的抗辩理由（1）不成立。根据规定，出租人出卖租赁房屋的，应当在

出 卖之前的合理期限内通知承租人，承租人享有以同等条件优先购买的权利；但是，房屋

按份共 有人行使优先购买权或者出租人将房屋出卖给近亲属的除外。近亲属，包括配偶、

父母、子 女、兄弟姐妹、祖父母、外祖父母、孙子女、外孙子女。舅舅不属于近亲属。

（2）

【答案】吴某对周某的抗辩理由（2）成立。根据规定，出租人履行通知义务后，承租人在 15

日内未明确表示购买的，视为承租人放弃优先购买权。

（3）

【答案】高某无权要求周某搬出房屋。根据规定，租赁物在承租人按照租赁合同占有期限内

发 生所有权变动的，不影响租赁合同的效力。

【例题 4· 2019A综合题，改编】 2020年 4月 1日，甲公司向乙公司借款 3000万元，双方

签 订借款合同约定：借款期限 1年；借款年利率 10%；逾期年利率 15%；借款方违约，须

以借款 本金为基数承担日 0.2‰的违约金（按 365天计，折算成年违约金率为 7.3%）。已

知， 2020 年 4月 1年期贷款市场报价利率为 4.05%。

为担保借款，甲公司将其一闲置厂房抵押给乙公司，办理了抵押登记。甲公司另以其现有的

以 及将有的生产设备、原材料、半成品、产品为乙公司设定浮动抵押，办理了抵押登记。

此外， 甲公司的董事长陈某为该借款提供保证担保，与乙公司签订保证合同，保证合同未

约定保证方 式。甲公司、陈某与乙公司未约定担保权利行使的顺序。

2020 年 6月 1日，甲公司将抵押厂房出租给丙公司，租期 3年。出租前，甲公司书面告知

丙公 司该厂房已为他人设定抵押。借款期满，甲公司无力清偿到期债务。乙公司调查发现，

甲公司用以设定浮动抵押的某生产设 备，抵押之后，被丁修理厂依法留置；另有某一产品

（已知该产品属于甲公司登记营业范围 内）被戊公司支付合理价款购买取得。

2021 年 8月 1日，因债权实现纠纷，乙公司以甲公司、陈某、丁修理厂、戊公司为被告向

人民 法院起诉，主张如下：甲公司承担返还借款本息及违约金责任；就甲公司设定抵押的

厂房、生 产设备、产品等抵押物行使抵押权，包括被丁修理厂留置及被戊公司购买的产品；

陈某承担连 带保证责任。甲公司抗辩：乙公司不得同时主张逾期利息与违约金。

陈某抗辩如下：（1）乙公司应先行使抵押权；（2）自己只承担一般保证责任，享有先诉抗

辩权，乙公司在就债务人甲公司财产依法强制执行仍不能实现债权之前，不能要求保证人承

担 保证责任。

丁修理厂主张，其留置权行使应优先于乙公司抵押权的行使。 戊公司主张乙公司无权在其

购买的产品上行使抵押权。

2022 年 4月，乙公司依法拍卖了抵押厂房，丙公司被迫搬离，丙公司遂要求甲公司赔偿因

此产 生的损失。

【要求】根据上述资料和合同、担保法律制度的规定，不考虑其他因素，回答下列问题：

（1）乙公司能否同时主张逾期利息和违约金？说明理由。

（2）陈某的抗辩（1）是否成立？说明理由。

（3）陈某是否享有先诉抗辩权？说明理由。

（4）丁修理厂的主张是否成立？说明理由。

（5）乙公司能否在戊公司购买的产品上行使抵押权？说明理由。

（6）丙公司能否要求甲公司赔偿损失？说明理由。
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（1）

【答案】乙公司可以同时主张逾期利息和违约金。出借人与借款人既约定了逾期利率，又约

定 了违约金或者其他费用，出借人可以选择主张逾期利息、违约金或者其他费用，也可以

一并主 张，但是总计超过合同成立时一年期贷款市场报价利率 4倍的部分，人民法院不予

支持。

（2）

【答案】陈某的抗辩（1）成立。根据规定，被担保的债权既有物的担保又有人的担保，

债务 人不履行到期债务或者发生当事人约定的实现担保物权的情形，债权人应当按照约定

实现债 权；没有约定或者约定不明确，债务人自己提供物的担保的，债权人应当先就该物

的担保实现 债权。

（3）

【答案】陈某享有先诉抗辩权。根据规定，当事人在保证合同中对保证方式没有约定或者约

定 不明确的，按照一般保证承担保证责任。一般保证的保证人享有先诉抗辩权。

（4）

【答案】丁修理厂的主张成立。根据规定，同一动产上已经设立抵押权或者质权，该动产又

被 留置的，留置权人优先受偿。

（5）

【答案】乙公司不能在戊公司购买的产品上行使抵押权。根据规定，以动产抵押的，不得对

抗 正常经营活动中已经支付合理价款并取得抵押财产的买受人。

（6）

【答案】丙公司不能要求甲公司赔偿损失。抵押人将已抵押的财产出租时，抵押人未书面告

知 承租人该财产已抵押的，抵押人对出租抵押物造成承租人的损失承担赔偿责任；抵押人

已书面 告知承租人该财产已抵押的，抵押权实现造成承租人的损失，由承租人自己承担。
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