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老会计，用心传递温度


其他税收法律制度

考点一：房产税

	纳税人
	产权所有人、承典人、房产代管人或者使用人

	征税范围
	①城市、县城、建制镇和工矿区的房屋；不包括农村

②独立于房屋之外的建筑物，不属于房产税的征税范围

	应纳税额
	从价
	年应纳税额＝房产原值×（1－扣除比例）×1.2%

	
	从租
	年应纳税额＝租金收入×12%（或4%）

	
	①房产余值不扣折旧

②以房产投资联营，参与分红共担风险从价计征；收取固定收入从租计征

	纳税业务发生时间
	①原有房产用于生产经营，从生产经营之月起，缴纳房产税

②其他，从***次月起


考点二：契税

	纳税人
	承受土地、房屋权属转移的单位和个人

	征税

范围
	①土地使用权出让、转让（不含农村土地承包经营权的转移）

②房屋买卖、赠与、交换

③以土地房屋投资入股、抵债

④获奖方式承受土地房屋权属

⑤预购方式或者预付集资建房款方式承受土地、房屋权属。

	
	①破产清算，债权人承受土地权属免征契税

②典当、继承、分拆（分割）、出租、抵押，不属于契税的征税范围

	应纳税额
	公式
	计税价格×税率

	
	计税价格
	①出让转让出售：成交价格

②赠与：市场价格

③交换：价格差额，价格相等免征，价格不相等，多付货币一方缴纳

④土地划拨：补交的土地使用权出让费用或者土地收益

	纳税期限
	纳税义务发生之日起10日内


考点三：土地增值税

	纳税人
	转让国有土地使用权、建筑物及附着物并取得收入的单位和个人

	征税

范围
	征收
	不征收

	
	转让
	出让

	
	单位之间房地产交换
	个人之间互换自有住房

	
	合作建房建成转让的
	合作建房分房自用的

	
	房地产抵债
	房地产抵押、出租、兼并、代建、评估、继承

	
	其他赠与
	赠与直系亲属、通过境内非盈利团体、国家机关赠与教育、民政和其他福利、公益事业

	应纳税额
	扣除项目
	①取得土地使用权所支付的金额②房地产开发成本③房地产开发费用④与转让房地产有关的税金⑤加计扣除

	
	
	房企卖新房
	①-⑤，【提示】利息、印花税、增值税

	
	
	非房企卖新房
	①-④，【提示】印花税、加计扣除

	
	
	存量房
	①取得土地使用权支付的费用

②房屋评估价格

③转让环节税金

	
	
	土地使用权
	①取得土地使用权支付的费用

②转让环节税金

	清算
	①主动清算②要求清算


考点四：城镇土地使用税

	纳税人
	所有人>>受益人

	征税范围
	①城市、县城、建制镇、工矿区范围内的土地

②不包括镇政府所在地所辖行政村。

	应纳税额
	公式
	年应纳税额=实际占用面积×适用税额

	
	实际占用面积
	①已测定：测定面积

②尚未测定：土地使用权证书面积

③没有证：据实申报，核发土地使用证后调整

	纳税义务发生时间
	①新征用耕地，自批准征用之日起满1年时缴纳土地使用税。

②其他，***次月起


考点五：车船税

	纳税人
	车辆、船舶的所有人或者管理人

	征税范围
	乘用车、商用车、挂车、其他车辆、摩托车、船舶

	应纳税额
	公式
	应纳税额=计税依据×定额税率

	
	计税

依据
	①乘用车、商用客车、摩托车：辆

②游艇：艇身长度

③商用货车、挂车、专用作业车、轮式专用机械车：整备质量

④机动船舶：净吨位

⑤挂车、非机动驳船、拖船减半征收

	纳税义务发生时间
	①取得车船所有权或者管理权的当月

②购置的新车船，购置当年的应纳税额自纳税义务发生的当月起按月计算


考点六：印花税

	纳税人
	①立合同人（不包括见证人、担保人和鉴定人等）

②立账簿人、立据人、领受人、使用人

	征税范围
	合同
	买卖合同、借款合同、融资租赁合同、租赁合同、承揽合同、建设工程合同、运输合同、技术合同、保管合同、仓储合同、财产保险合同

	
	
	①纳税人以电子形式签订的各类应税凭证按规定征收印花税；

②发电厂与电网之间签订的购售电合同；电网与用户之间签订的供用电合同不征印花税；

③出版单位与发行单位之间征订凭证，按购销合同征收印花税；

④调拨物品、物资供应的调拨单，应当区分其性质和用途，凡属于明确双方供需关系，据以供货和结算，具有合同性质的凭证，应按规定缴纳印花税

⑤同业拆借合同、人身保险合同不征税；

⑥法律、会计、审计咨询合同不征税。
	比例税率

	
	产权转移数据
	①财产所有权、版权、商标专用权、专利权、专有技术使用权的产权的转移书据

②专利申请转让合同、非专利技术转让合同属于技术转让合同

③专利权转让合同、专利实施许可合同，应按产权转移书据征税；
	

	
	营业

账簿
	资金账簿
	实收资本和资本公积
	

	
	
	其他账簿
	除实收资本和资本公积以外的账簿
	不征税

	
	权利许可证照
	不动产权证书、营业执照、商标注册证、专利证书。（鹰伤抓不动）
	定额税率

	
	证券交易
	在证券交易所转让公司股票和以股票为基础发行的存托凭证
	比例税率


考点七：资源税

	纳税人
	在我国境内从事应税矿产品开采或生产盐的单位和个人

	征税

范围
	①人造石油不征税②加热、修井的原油免税

③煤矿生产的天然气不征税

④已税原煤加工的洗选煤和其他煤炭制品不征税

	应纳

税额
	征税对象为原矿
	销售原矿
	原矿销售额×比例税率

	
	
	销售精矿
	精矿销售额×折算率×比例税率

	
	征税对象为精矿
	销售原矿
	原矿销售额×换算比×比例税率

	
	
	销售精矿
	精矿销售额×比例税率

	
	标准金锭
	销售原矿精矿
	①折算成标准金锭销售额

②金原矿、精矿销售额×折算率×税率


考点八：关税

	税率
	普通税率、最惠国税率、协定税率、特惠税率、关税配额税率和暂定税率

	应纳税额
	关税完税价格
	计入：成交价格、卖方佣金、起卸前费用、与进口货物有关的其他费用

	
	
	不计入：买方佣金、进口后费用、起卸后费用

	
	
	正常回扣应从成交价格扣除、延期交货罚款不能从成交价格扣除


考点九：城建税及附加费

	纳税人
	实际缴纳增值税、消费税的单位和个人

	应纳税额
	税率
	①市区7%，其他5%

②由受托方代收代扣两税的，代收代扣的城建税、附加费适用受托方所在地税率（在哪交两税，就在哪交城建税附加费）

	
	计税依据
	①实际缴纳的两税税额

②滞纳金和罚款不作为计税依据

	
	公式
	应纳税额＝（实际缴纳增值税＋消费税）×适用税率


考点十：其他税种

	环境保护税
	纳税人
	直接向环境排放应税污染物的企业事业单位和其他生产经营者

	
	征税范围
	大气污染物、水污染物、固体废物和噪声

	
	税率
	定额税率

	
	计税依据
	污染当量数、排放量、超过国家规定标准的分贝数

	
	计税依据确定方法
	自动监测数据→监测机构的监测数据→按照国务院环境保护主管部门规定的排污系数、物料衡算方法计算→抽样测算

	车辆购置税
	纳税人
	在中国境内购置规定车辆并自用的单位和个人

	
	征税范围
	汽车、有轨电车、汽车挂车、排气量超过150毫升的摩托车

	
	应纳税额
	税率
	比例税率（10%）

	
	
	计税依据
	购买自用
	实际支付价款，不含增值税

	
	
	
	进口自用
	组成计税价格

	
	
	
	自产自用
	同类车辆销售价格

	
	
	
	受赠、获奖
	购置时相关凭证载明的价格

	
	
	
	计税依据明显偏低
	核定应纳税额

	
	
	
	外汇结算
	申报之日汇率中间价折算

	
	纳税期限
	60日

	
	纳税环节
	先免税后征税、退还车辆：满1年减10%

	耕地占用税
	征税范围
	占用耕地建设直接为农业生产服务的设施不征税

	
	税率
	①占用基本农田提高50%

②人均耕地低于0.5亩的地区，可提高税率，最高不得超过50%

	
	应纳税额
	实际占用耕地面积（平方米）×适用单位税率

	
	征收管理
	①纳税义务发生之日起30内缴纳；

②耕地或其他农用地所在地申报；

	烟叶税
	纳税人
	收购烟叶的单位（包括受委托收购烟叶的单位）

	
	应纳税额
	①烟叶收购价款×（1+10%）×税率

②计算增值税时，烟叶税应计入收购价格


考点十一：税收优惠

	房地相关
	房产税、契税、土地增值税、土地使用税、耕地占用税

	车船相关
	车船税、车辆购置税、船舶吨税

	列举法
	印花税、资源税、环境保护税

	其他
	关税、烟叶税、城建税、教育费附加




